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ПРИНЦИПЫ СОЗДАНИЯ МФЗ

ЭТАПНОСТЬ

ЕДИНЫЕ
СТАНДАРТЫ

ЗЕРКАЛЬНОСТЬ

НЕПРЕРЫВНОСТЬ
Средняя частота размещения МФЗ — 30-70 км
Частота размещения зависит от интенсивности
движения транспортных средств

Типовые планировка и критерии размещения МФЗ
Предусматривается разделение потоков (легковой и грузовой 
транспорт), применяется принцип «Отдохни, потом заправься».
Локации размещения выбираются с учётом рельефа, наличия 
коммуникаций, доступности рабочей силы и т.д.

МФЗ размещаются друг напротив друга
Такой подход обеспечивает большую коммерческую 
эффективность для владельцев объектов дорожного сервиса

МФЗ развивается в соответствии со спросом
Очередность развития позволяет каждому отдельному МФЗ 
отвечать спросу со стороны пользователей и инвестиционного 
сообщества



КРИТЕРИИ ВЫБОРА ЛОКАЦИИ МФЗ

РЕЛЬЕФ
И ГЕОЛОГИЯ

ИНЖЕНЕРНЫЕ
КОММУНИКАЦИИ

Примыкание
к местным дорогам

БЛИЗОСТЬ
НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ

КРУПНЫЕ
РАЗВЯЗКИ

1.  Сравнительно высокая база для трудовых ресурсов
2. Дополнительный спрос со стороны местного населения
3. Возможности развития доп.сервисов – мед.услуги, ПВЗ и т.д.

1.  Доступ для местного населения к современным услугам
2. Удобная доставка работников и товаров на МФЗ
3. Потенциал развития регулярного рейсового сообщения

1.  Сокращение затрат на технологическое присоединение
2. Потенциал развития новых функций

1.  Подготовка территории выполняется в составе дороги
2. Сокращение затрат и сроков строительства

1.  Место концентрации трафика
2. Потенциал развития новых функций
    (складская, промышленная, торговая недвижимость)



6-12 мес.

от окончания
пред. периода

2 мес. 2-6 мес. 3-12 мес. от 19 лет

Оформление прав ГК «АВТОДОР»
на земельные участки

Проведение 
публичных торгов

(право субаренды 
земельного участка

в составе МФЗ)

Единовременная часть
постоянной аренды

Ежемесячная часть
постоянной аренды

Переменная 
часть

арендной платы
(% от выручки)

Контроль исполнения условий
договора аренды

Условные обозначения:

Заключение 
договора

субаренды
(срок на 20 лет)

Проведение публичных мероприятий
для информирования участников рынка

Проведение 
независимой оценки 
стоимости земельных

участков

Формирование ТЗ
на ОДС

в составе МФЗ

Формирование лота
(границ земельных 

участков)

Проектирование
ОДС

Согласование
проектной

документации

Действия ГК «Автодор»Действия Инвестора Юридические действия

Разработка 
бизнес-плана

и прохождение 
инвестиционных 

комитетов

Подготовка 
документации

для участия в торгах, 
подача заявки

на торги

Строительство
ОДС

Эксплуатация
ОДС

Контроль 
графика 

строительства

Контроль размера 
платежей

и исполнения 
требований

к ОДС

В рамках информационной работы
со стороны ГК "Автодор" проводится следующее:

Участие в публичных профильных деловых мероприятиях
с презентацией проекта МФЗ;

Выпуск публикаций и работа со СМИ по теме МФЗ;

Проведение презентаций и деловых мероприятий
для инвесторов;

Ведение регулярной работы по подготовке всех 
необходимых информационных материалов для инвесторов;

Информирование о проведении торгов.

СХЕМА ВЗАИМОДЕЙСТВИЯ ГК «АВТОДОР» С ИНВЕСТОРАМИ
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Площадка
для выгула собак
Площадка
для выгула собак

Детская площадкаДетская площадка

Клиентский офис
ГК «Автодор»:
продажа 
транспондеров

Клиентский офис
ГК «Автодор»:
продажа 
транспондеров

Информационная 
стелла
Информационная 
стелла

Дизельное топливо
для грузового транспорта
Дизельное топливо
для грузового транспорта

Единое сервисное здание:
рестораны, магазины, аптека
Единое сервисное здание:
рестораны, магазины, аптека

ТРК для легковых
автомобилей
ТРК для легковых
автомобилей

Парковка
караванеров
Парковка
караванеров

Здание 
операторной АЗС
Здание 
операторной АЗС

Автобусная остановка
(высадка): 
междугородние 
перевозки

Автобусная остановка
(высадка): 
междугородние 
перевозки

Автобусная остановка
(посадка): 
междугородние 
перевозки

Автобусная остановка
(посадка): 
междугородние 
перевозки

Летняя терасса, кафеЛетняя терасса, кафе

1 ЭТАП РАЗВИТИЯ МФЗ



ТЕКУЩИЙ СТАТУС РЕАЛИЗАЦИИ МФЗ НА 51 КМ М-12



Клиентский 
офис
ГК «Автодор»:
продажа 
транспондеров

Клиентский 
офис
ГК «Автодор»:
продажа 
транспондеров

Автобусная остановка (высадка): 
междугородние перевозки
Автобусная остановка (высадка): 
междугородние перевозки

Автобусная остановка
(местная):
Автобусная остановка
(местная):

Магазин 
местных товаров
Магазин 
местных товаров

Автобусная 
остановка
(посадка): 
междугородние 
перевозки

Автобусная 
остановка
(посадка): 
междугородние 
перевозки

Детская 
площадка
Детская 
площадка

Электрическая 
АЗС
Электрическая 
АЗС

ТИЦТИЦ

Площадка
для выгула 
собак

Площадка
для выгула 
собак

Площадка для
воркаута
Площадка для
воркаута

Подключение
к местной
дорожной
сети

Подключение
к местной
дорожной
сети

Дизельное топливо
для грузового 
транспорта

Дизельное топливо
для грузового 
транспорта

Единое сервисное здание:
рестораны, магазины, 
аптека

Единое сервисное здание:
рестораны, магазины, 
аптека

ТРК для легковых 
автомобилей
ТРК для легковых 
автомобилей

Парковка
караванеров
Парковка
караванеров

Здание 
операторной 
АЗС

Здание 
операторной 
АЗС

Центр обработки 
грузов и обслуживания 
грузового транспорта

Центр обработки 
грузов и обслуживания 
грузового транспорта

ТРК АГЗС
для грузовых 
автомобилей

ТРК АГЗС
для грузовых 
автомобилей

Здание
операторной 
АГЗС

Здание
операторной 
АГЗС

Станция
технического 
обслуживания 
(СТО)

Станция
технического 
обслуживания 
(СТО)

АвтомойкаАвтомойкаПлатная 
парковка
Платная 
парковка

МотельМотель

Информационная 
стелла
Информационная 
стелла

ПОЛНОЕ РАЗВИТИЕ МФЗ



САНКТ-ПЕТЕРБУРГ

СМОЛЕНСК

ВОРОНЕЖ

БРЯНСК

ВЛАДИМИР

ТВЕРЬ

НИЖНИЙ НОВГОРОД

НАБЕРЕЖНЫЕ ЧЕЛНЫ

АЧИТ

ДЮРТЮЛИ

ЧЕБОКСАРЫ
КАЗАНЬ

МОСКВА

ВЕЛИКИЙ
НОВГОРОД

ЛЕНИНГРАДСКАЯ
ОБЛАСТЬ

НОВГОРОДСКАЯ
ОБЛАСТЬ

ТВЕРСКАЯ
ОБЛАСТЬ

МОСКОВСКАЯ
ОБЛАСТЬ

СМОЛЕНСКАЯ
ОБЛАСТЬ

БРЯНСКАЯ
ОБЛАСТЬ

КАЛУЖСКАЯ
ОБЛАСТЬ

ТУЛЬСКАЯ
ОБЛАСТЬ

ЛИПЕЦКАЯ
ОБЛАСТЬ

ВОРОНЕЖСКАЯ
ОБЛАСТЬ

ВЛАДИМИРСКАЯ
ОБЛАСТЬ

НИЖЕГОРОДСКАЯ
ОБЛАСТЬ РЕСПУБЛИКА

МАРИЙ ЭЛ

ЧУВАШСКАЯ
РЕСПУБЛИКА

РЕСПУБЛИКА
ТАТАРСТАН

РЕСПУБЛИКА
БАШКОРТОСТАН

ПЕРМСКИЙ
КРАЙ

СВЕРДЛОВСКАЯ
ОБЛАСТЬ

2 км718 км686 км

629 км571 км
520 км454 км390 км327 км

262 км220 км180 км

140 км
82 км

30 км

51 км

26 км
23 км

63 км

75 км

119 км

178 км

258 км

313 км

327 км

378 км

423 км

477 км
542 км

594 км

665 км

64 км

108 км

159 км 199 км

МОСКОВСКАЯ
ОБЛАСТЬ

ВЛАДИМИРСКАЯ
ОБЛАСТЬ

МОСКВА

МЕЖДУНАРОДНЫЙ
АЭРОПОРТ
ЖУКОВСКИЙ

МЕЖДУНАРОДНЫЙ
АЭРОПОРТ
ДОМОДЕДОВО

МЕЖДУНАРОДНЫЙ
АЭРОПОРТ
ВНУКОВО

МЕЖДУНАРОДНЫЙ
АЭРОПОРТ
ШЕРЕМЕТЬЕВО

ЛЮБЕРЦЫ

РАМЕНСКОЕ

КОРОЛЕВ

ЧЕРНОГОЛОВКА

КРАСНОАРМЕЙСК

СОЛНЕЧНОГОРСК
СОФРИНО

КУБИНКА

ТРОИЦК

ОДИНЦОВО

ДОМОДЕДОВО

ПУШКИНО

КРАСНОГОРСК

ИСТРА

ЗВЕНИГОРОД

ЗЕЛЕНОГРАД

ХИМКИ

БАЛАШИХА
ПАВЛОВСКИЙ ПОСАД

БРОННИЦЫ

МЫТИЩИ

ПОДОЛЬСК

НОГИНСК

ПК 195

ПК 897

ПК 1 138

ПК 804

ПК 1 750

ПК 2 061

ПК 2 633 – 2 637

ПК 796 – 802

ПК 72

ПК 1 795

КАРТА ПЕРСПЕКТИВНОЙ СЕТИ МФЗ ГК «АВТОДОР»

Дорога
М-11
ЦКАД
М-12
Кзн-Екб
М-4
Всего

Кол-во МФЗ
24
16
32
10
4
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ЭФФЕКТЫ РАЗВИТИЯ СЕТИ МФЗ

Конкурентные процедуры
на размещение ОДС

более 5 000
рабочих мест

более 60 млрд руб.
внебюджетных инвестиций

15 шт.

01.01.2022 – 10.10.2022

более 230 шт.

до 01.01.2025



СДЕРЖИВАЮЩИЕ ФАКТОРЫ РАЗВИТИЯ МФЗ

1   Локации 2   Сети

4  Нормативно-правовые
       акты

3  Переходно-скоростные    
      полосы

Инвестиции в обустройство съездов-выездов, 
переходно-скоростных полос на одну МФЗ
(по одной стороне) оценивается в 40-60 млн. рублей 
(в зависимости от рельефа и основного хода дороги). 
Эти капитальные вложения формируют существенную 
нагрузку на бизнес модели большинства сервисных 
функции (за исключением АЗС)

Ограничения 2, 3 частично проистекают из того,
что МФЗ, согласно 257-ФЗ не входят в состав дороги. 
Т.о. оформлять землеотвод непосредственно
под МФЗ, создавать ПСП, резервировать мощности 
под МФЗ – в настоящее время затруднительно

Локации МФЗ (в частности на М-11) сформированы
в удалении от населенных пунктов и местной 
дорожной сети, что затрудняет доступ к сервисным 
зонам, удорожает их обслуживание (поставки товаров, 
рабочей силы), сокращает потребительскую базу 
(только пользователи автомобильной дороги)

Практически все локации не имеют  рядом 
инженерных источников.�В сетях ГК Автодор
резервы электрических мощностей для 
снабженияобъектов сервиса недостаточны
или вовсе отсутствуют. Т.о. обеспечение
инженерными мощностями МФЗ крайне дорого,
что ставит под сомнение экономику объектов 
сервиса, кроме непосредственно АЗС



СПАСИБО ЗА ВНИМАНИЕ!
Октябрь, 2022


